Gemeinde Rottenbuch
Erholungsort im Pfaffenwinkel
Landkreis Weilheim-Schongau

Sitz der Verwaltungsgemeinschaft

Aufhebung des Bebauungsplanes
,Oberer Olberg”

Begrindung

Der Gemeinderat Rottenbuch hat in seiner Sitzung vom 30.07.2025 beschlossen, den seit
18.03.1998 rechtskraftigen Bebauungsplan ,0berer Olberg” aufzuheben.

Planungsanlass und Planungsziele:

In der Gemeinde Rottenbuch wurde im Jahr 1997/1998 der Bebauungsplan ,0berer Olberg” fiir
das Gebiet Olberg aufgestellt. Seitdem wurden finf Anderungen eingearbeitet. Aktuell liegt eine
weitere Bauanfrage vor, fir welche eine weitere Anderung des Bebauungsplanes notwendig
ware.

IZweck und Ziel des Bebauungsplanes war die Schaffung einer Rechtsgrundlage fir die
Ausweisung neuer Bauparzellen, sowie die Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung bei der
vorhandenen Bebauung.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,0berer Olberg” zur Bebauung vorgesehenen
Grundsticke sind heute vollstandig, vorwiegend mit Einzelhdusern, bebaut.

Die Festsetzung der damaligen Zeit entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen, z.B.
Nachverdichtungen, oder Mehrgenerationenwohnen, weshalb der Bebauungsplan fiir viele von
der Gemeinde unterstitze Bauvorhaben gedndert werden musste, oder Befreiungen erteilt
wurden.

Nachverdichtungen, welche sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch unter
Umweltschutzgesichtspunkten erwiinscht sind, sind erleichtert durchfihrbar, wenn sie nach § 34
BauGB unter Beriicksichtigung des Einfligungsgebotes beurteilt und realisiert werden konnen.

Aus den genannten Grinden veranlasst die Gemeinde Rottenbuch die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,0berer Olberg” und seiner Anderungen.
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Die Gemeinde Rottenbuch erarbeitet derzeit eine Ortsgestaltungssatzung, welche kiinftig auch im
Ortsteil Olberg gelten soll. Damit werden die fiir die Stadtebauliche Ordnung und das Ortsbild
wesentlichen gestalterischen Ziele gesichert.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor, der den Planbericht
entsprechend der aktuellen Nutzung als Wohnbauflache (WA) ausweist.

ErschlieBung

Der Bereich ,0berer Olberg” ist durch die StraRe Olberg ausreichend erschlossen.
Ermoglichte Nutzung nach Aufhebung des Bebauungsplanes

Fir den Aufhebungsbereich ist in Zukunft eine Bebauung, Erweiterung und Nachverdichtung
gemaR § 34 BauGB zulassig. Demzufolge sind Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Rottenbuch, den 22.10.2025

~ Markus Bader
1.Burgermeister
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