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(A) QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPL.

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

—-——-- Abgrenzungslinie zwischen (&) und

£ Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsfldchenbegrenzungslinien
Offentliche Verkehrsfldchen

Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg

—-—-——-- Baugrenzen
I+D Haustyp: Erdgeschoss, Daochgeschossausbau zulidss
Giebelbreite jedoch hichstens 1,60 m gt
seite von Oberkante Rohdecke bis Oberki
GR Uberbaute Grundfldche des Wohnhauses (ohne Gara

0 of fene Bauweise

OKF 1 Oberkante ErdgeschossfuBboden z. B. bei 1

BN nur Einzelhduser zuldssig
D

Hauptfirstrichtung

=t |

+—5—+ MaBzahlen in Meter

* Bepflanzung, Ortsrandeingriinung

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenzen

&

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

—————— Teilungsvorschlag

§§/' bestehende Wohn- und Nebengebdude

722 Flurstiicksnummer z.B. 722

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierul

l

Garagenzufahrt

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines ¥Wohngebiet (
gesetzt.

2. MaB der Nutzung
Das MaB der Nutzung wird best immt durch die Baugrenze

typ und die hdochstzuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ)
festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen oder C



E INFACHER BEBAUUNGSPLAN

A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

——-—— Abgrenzungslinie zwischen (A) und

Grenze des Gel tungsbereiches
Verkehrsfldchenbegrenzungslinien
Offentliche Verkehrsfléchen
Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg

- Baougrenzen

_—] sichtdreieck

(B) 2

Althofstelle, hier z.B. 2 Wohneinheiten

sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) oder mit Wohngebduden oder
Gewerbebauten bebaute Grundstiicke, hier z.B. 2 Wohneinheiten

B) Zeichenerklarung fur die Hinweise

——*_GK\9- bestehende Flurstiicksgrenzen

bestehende Wohn- und Nebengebdude

722

Flurstiicksnummer z.B. 722

C) Festsetzungen durch Text

1. Anzohl der Wohneinheiten

Aus besonderen stddtebaul ichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten in bestehenden oder

zu errichtenden Wohngebduden innerhalb der Bourdume fir den Bereich der ehemaligen landw. Be-
triebsstelle, sogenannte "Althofstelle” (A) sowie fir freie bzw. mit Wohnboubetand oder Ge-
werbe versehene Parzellen [B) festgesetzt. Die Anzahl der hichstzuld@ssigen Wohneinheiten in
Wohngebduden beinhaltet auch Wohneinheiten, die durch einen Dachausbau ermdglicht werden sowie
Ferienwohnungen. Die Anzahl der ¥ohneinheiten verstehen sich einschlieBlich bereits vorhandener
Wohneinheiten.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebduden im Gel tungsbereich wird wie folgt
beschrdnkt :

Bereich ehemalige landw. Betriebsstelle (“Althofstelle” = (A))

a)

c)

Bei Umbau, Anbau bzw. Ersatzbauten von londw. Betriebsstellen oder “Althofstellen” wird die
Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in WohngebGuden innerhalb des Bauraumes auf maximol den
fir (A) in der Planzeichnung festgesetzten Wert (inkl. DachgeschoBausbau] beschrdnkt.

Als Althofstelle gilt der innerhalb des durch die Bougrenzen festgelegten Bauraumes fir die
Althofstelle (A). Die zulassigen Wohneinheiten fir (A) sind fiir Wohn- und Wirtschaftsteil
insgesamt festgesetzt.

Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet ouch Wohneinheiten, die durch einen DachgeschoBausbau
moglich werden.

Definition des Wohngebdudes in Bereich (A):

Als Wohngebdude gilt der Wohnteil der Hofstelle, solange der Stall nicht zu Wohnzwecken um-
genutzt wird. Wird auch der Stall zu Wohnzwecken ausgebout, so gilt die gesomte Althofstelle
ols ein Wohngebéude. dies gilt auch, wenn nach dem Umbau ein Doppelhaus entsteht.

Bereich sonstige Bauparzellen (B)

a) In einem vorhaondenen oder zu errichtenden Wohngebdude auf den Flurstiicken im Bereich (B)
dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen festgesetzten Wohneinheiten errichtet
werden,

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet ouch Wohneinheiten, die durch einen DachgeschoB-
ousbau méglich werden.

Fiir alle unbebauten Flurstiicke und mit Wohngebduden oder Wohn/Kleingewerbe bebauten Flur-
stiicke (Bauliicken Bereich (B)) wird, um eine dichte Bebauung zu vermeiden, die Anzahl der
Wohneinheiten festgelegt (siehe Begriindung].

. Grundform und Dachform

Bei Um-, An— und Neubauten ist ein Rechteck zu verwenden. Die Troufseite
muB mind. 1/5 Lénger sein als die Giebelseite.
Die Dachform hat sich an die bestehende Bebouung in Farbe und Neigung anzugleichen.

. Abstandsfldachen

Die gesetzlichen Abstandsfléchen nach Art. 6 und 7 BayBo sind grundsdtzlich einzuhalten
Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (4) BoyBo erfiillt werden, ist eine Grenzbebauung
von Garagen und NebengebGuden zuldssig, sofern die Moglichkeit des Grenzbaues nach den
Planfestsetzungen gegeben ist.

. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer
zusammenhdngender Fléche entlang eines Ortganges oder an der Traufe zuldssig. Bei

der Anordnung auf Dachfldchen von Nebengebtuden und Garogen miissen diese auf einer
Dochfldche ausgefiihrt werden.

Sog. Energiedéicher anstelle der Dachdeckung sind zuldssig, wenn sie in kupferfarbigem
Ton und vollfldchig je Dachseite ausgefiihrt werden.

. Nebengebdude, Garagen und Stellplétze

Die Gesamtgrundfldchen der Nebengebdude und Garagen dirfen je Grundstiick 65 gm nicht
ibersteigen; beim Doppelhaus je Grundstiickshdlfte max. 40 gm.

Garagen sind in Mossivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Hauptgebéude (in Dach-
neigung, Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind- sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus integriert sind

mit flachgeneigten Satteldach zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfullungen
auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen- soweit zuldssig- sind gestalterisch aufeinander abzustimmen

und in gleicher Frontgestaltung und Dochform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist

ein mind. 5 m tiefer Stouraum freizuhalten, der zur Strasse hin nicht eingezdunt werden dart.
Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Gemeinde Rottenbuch.
Die Garagenvorplitze (Stellpldtze) sind in wasserdurchldssiger Bouort zu befestigen.

. Fassaden

Die Fossaden sind in Lichten Farbtonen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die Ver-
wendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wondverkleidung ist untersagt.
Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.d. fir Balkonverkleidungen, vor-
gebaute Windftinge, Sichtschutzwinde etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden ous Strohmatten
sowie Ornamentsteinen.

Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz sind grundsdtzlich zugelassen.

. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden héuslichen Abwdsser sind an die Gemeindliche Abwosserentsorgung anzuschlieBen.

. Wosserversorgung

Samtliche Neubauten sind on die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Es ist erloubt Regenwasserzisternen anzulegen und das Wasser fir Garten, WC und Waschmaschine
zu verwenden. Das Wasser darf nicht in Verbindung mit der Gemeindlichen Wosserversorgung
gelangen; Nachweis durch die Installationsfirma.




(A) QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

—-——-- Abgrenzungslinie zwischen (A) und

Grenze des Geltungsbereiches
Verkehrsfldchenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsflachen

Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg
—--——-~ Baugrenzen
140 Houstyp: Erdgeschoss, Dachgeschossausbau zuldssig Kniestock max. 1/7 der
Giebelbreite jedoch héchstens 1,60 m gemessen an der Hausaussen-
seite von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette.
GR Uberbaute Grundfldche des Wohnhauses (ohne Garoge) max. 160 gm

0 offene Bouweise

OKF 1 Oberkante ErdgeschossfuBboden z. B. bei 1

PaaN nur Einzelhduser zuldssig
+—F— Wahtmglichkeit der Firstrichtung

+———— Hauptfirstrichtung

MaBzahlen in Meter

Bepflanzung, Ortsrandeingriinung

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenzen

 /

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

______ Teilungsvorschlag

bestehende Wohn- und Nebengebdude

122 Flursticksnummer z.B. 722

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der neuen Boukdrper

l

Garogenzufahrt

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. Paragr. 4 BauNVO fest-
gesetzt.

2. MaB der Nutzung

Dos MoB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, dem zuldssigen Gebdude-
typ und die hdchstzuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird 0,4
festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen oder Grundfldchenbegrenzung

ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist. Im Geltungsbereich sind je
Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. Ein Doppelhaus zdhlt als ein
Wohngebdude.

. Grundform - Mindestgrundstiicksgrofe

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite

muB mind. 1/5 lénger sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstiichsgrdBe betrdgt: 700 gm fir ein freistehendes Einzelhaus
400 gm fir eine Doppelhaushdl fte.

. Abstandsfldchen

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBo sind grundsdtzlich einzuhalten
Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (4) BayBo erfiillt werden, ist eine Grenzbebauung
von Garagen und Nebengebtuden zuldssig, sofern die Moglichkeit des Grenzboues nach den
Planfestsetzungen gegeben ist.

. Dachform (Houptgebdude)

Die Houptgebdude sind mit einem 24'-28" geneigten Satteldach ouszufiihren. Die Dachdeckung

hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte
(negative Gauben) und Dachaufbouten (Gauben) sind unzuldssig. Liegende Dachfldchenfenster
werden in der GroBe auf max. 1,0 gm Glosfldche beschrdnkt und hdchstens zweimal je Daoch-
seite zugelassen.

Es sind allseits Dachiiberstdnde von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzuldssig.
Bei Gebduden [+D ist die Errichtung eines Quergiebels zuldssig. Die max. Breite darf 40%

der Troufldnge betrogen. Die Tiefe darf 4,0 m nicht -Uberschreiten. Die Wiederkehre hat zu den
Gebdudeecken einen Abstond von mind. 2,0 m einzuhalten.

. Sonnenkol Lektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Houptdach ist nur in einer
zusammenhdngender Fldche entlang eines Ortganges oder an der Traufe zuldssig. Bei
der Anordnung auf Dachfldchen von NebengebGuden und Garagen missen diese auf einer
Dachfldche ausgefiihrt werden.

Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zuldssig, wenn sie
in kupferfarbigem Ton und vollflichig je Dachseite ausgefiihrt werden.

. Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Bougrenzen zuldssig. Die Gesamtgrund-

fléchen der Nebengeboude und Garagen diirfen je Grundstiick 65 qm nicht Ubersteigen;

beim Doppelhaus je Grundstiickshdlfte max. 40 gm.

Garagen sind in Mossivbouweise auszufiihren und gestalterisch dem Houptgebdude (in Dach-
neigung, Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind- sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhous integriert sind

mit flachgeneigten Satteldach zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfiil Lungen
auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgoragen- soweit zuldssig- sind gestalterisch aufeinander abzustimmen

und in gleicher Frontgestal tung und Dochform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist

ein mind. 5 m tiefer Stauroum freizuhalten, der zur Strasse hin nicht eingezdunt werden darf.
Die Anzaohl der Stellpldtze richtet sich noch der Stellplatzverordnung der Gemeinde Rottenbuch.
Die Garagenvorplatze (Stellpldtze) sind in wasserdurchldssiger Bauort zu befestigen.

. Fassaden

Die Fossaden sind in Lichten Farbtonen zu verputzen. Zyklopenmouerwerk sowie die Ver-
wendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener ¥andverkleidung ist untersogt.
Die Verwendung von forbtransparenten Kunststoffplatten o.4. fiir Balkonverkleidungen, vor-
geboute Windfdnge, Sichtschutzwinde etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten
sowie Ornamentsteinen.

Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz sind grundsdtzlich zugelassen.



Bebauungsplan Oberer Olberg

Verfahrensvermerke
3. Anderung des Bebauungsplanes

5 Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. 11. 2000 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
IL. Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom 2. Januar

bis 2. Februar 2001 gegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB )

IIT. Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.12. 2001 um
Stellungnahme gebeten. (§ 13 Nr. 3 Bau6B) (Zustimmung Schreiben 28.12. 2000)

IV.  Der Gemeinderat von Rottenbuch hat mit Beschluss vom 14. 2. 2001 die Anderung
des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
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Rottenbuch, den 18. April 2001 /é -‘f‘,“f H‘M‘\
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Keller
1. Birgermeister

V. Der Satzungsbeschluss wurde am 19. 4. 2001 ortsiiblich an den gemeindlichen
Anschlagtafeln bekannt gemacht.
VI.  InKraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 19. 4. 2001

#nderung vom 18.12.2000

Planfertiger:
Hermann Resch

Architekt-Dipl.-Ing.-FH.
Templhof 3
82405 Wessobrunn-Forst

g. Abwosserbeseitigung

Die anfallenden héusl ichen Abwdsser sind on die Gemeindliche Abwasserentsorgung anzuschlieBen.

10.Wasserversorgung

Stmtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Es ist erlaubt Regenwasserzisternen anzulegen und das Wosser fir Garten, ¥C und ¥Waschmoschine
zu vervenden. Das ¥Wasser dorf nicht in Verbindung mit der Gemeindlichen ¥Wasserversorgung
gelangen; Nochweis durch die Installationsfirma.

11.Logern, Abstellen efc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdillen, Wohnwagen, Booten sovie oberirdischer
Lagerbehdl ter fiir flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

12.Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe HolzzGune (Hanichelzéune, Jagerzéune etc.)
mit tiberdeckten Séulen zuldssig. Betonsockel diirfen 0,25 m Hohe nicht iberschreiten. Zwischen-
z8une sind der Héhe der StroBenzdune anzupassen. Heckenhinterpflonzungen sind auf max. 20 cm
iiber Zounhohe zu halten. Stacheldroht ist nur bei angrenzender Viehweide zuldssig.

13.Gartenfldchen und Ortsrandeingriinung

Die nicht bebauten und nicht als Fohr- oder Gehweg genutzten Grundstiicksfldchen sind innerhalb
gines Johres nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen uns zu unterhalten. Die Bepflanzung
soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Pro 300 gm Grundstiicksfldche ist auf dem Grundstiick ein
Boum zu pflanzen.

Die Anpflanzung von nicht stondortgeméBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen

von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in SGulenform sovie alle blouen
Formen von Tannen und Fichten sind ous Griinden des Orts- und Landschaftsbildes untersagt.

Die Anpflanzung von Obstbéumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung
wird von den Festsetzungen des Bebouungsplanes nicht beschrénkt. Die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzabstdnde nach den Bayer. Nachbarschaftsrecht (AGBGB) ist bei den Geholz-
pflanzungen zu beachten.

14.0berkante Erdgeschossfulboden
OKF 1: Oberkante ErdgeschoBfuBboden entspricht + 25 cm iber StroBenmitte in Verldngerung der

StidLichen Hausseite (gestrichelte Linie), die Garoge ist 35 cm tiefer als OKF 1.

OKF 2: Oberkante ErdgeschoBfuBboden entspricht + 0,0 cm iber StroBenmitte in Verldngerung der
Siidlichen Housseite (gestrichelte Linie), die Garage ist 35 cm tiefer als OKF 2.

OKF 3: Oberkante ErdgeschoBfuBboden entspricht - 45 cm unter StroBenmitte in Verldngerung der
Nérdlichen Hausseite (gestrichelte Linie), die Gorage ist gleich hoch wie OKF 3.

OKF 4: Dberkante ErdgeschoBfufiboden ist 45 cm hther ols der Gortenzaunsockel des westlich
gelegenen Wohnhauses (gestrichelte Linie), die Garage ist gleich hoch wie OKF 4.

OKF 5: Oberkonte ErdgeschoBfuBboden ist 20 cm hoher als Oberkonte ErdgeschoBfuBboden des nord-
westlich gelegenen Landw.Wohnhauses auf FL.Nr. 696, die Garage ist 35 cm tiefer als
OKF 5.

D) Hinveise:

1. Die Regenvasserbeseitigung ist durch eine Sotzung der Gemeinde Rottenbuch geregel t .



